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Hypote�ní poradna - koup� bytu v rámci developerských projekt�

v katastru nemovitostí, by� jen jako 
rozestav�ná bytová jednotka, není 
mo�né z�ídit na bytu zástavu, kterou 
banka pot�ebuje, aby mohla uvolnit 
peníze z hypotéky. Pro p�ípady, kde 
je pot�eba developerovi uhradit 
�ást kupní ceny d�íve a pokud nem�-
�eme nebo nechceme ani tuto �ást 
platit z vlastních prost�edk�, existují 
tzv. p�edhypote�ní úv�ry, které na 
takovou situaci myslí. Jakmile je pak 
bytová jednotka zapsaná v katastru 
nemovitostí, �p�eklopí� se úv�r na 
standardní hypotéku.

Na projektu vázne zástava n�jaké 
banky. Je to problém?

Jedná se pravd�podobn� o zástavu 
banky, která poskytla developerovi 
projektové financování � úv�r na 
výstavbu projektu. Toto je zcela 
standardní v�c a hypoté�ní banky s 
tím nemívají problém. Po úhrad� 
kupní ceny za byt banka developera 
zajistí výmaz svého zástavního 
práva a na nemovitosti z�stane 
pouze zástava hypote�ní banky 
kupujícího. Kupující m��e navíc díky 
projektovému financování develo-
pera získat výhodn�j�í podmínky 
pro svoji hypotéku (nap�íklad 
odhad bytu zdarma apod.). To je 
v�ak pot�eba porovnat hypote�ním 
maklé�em, který b�hem chvíle zjistí,

Jak najít v Praze kvalitní bydlení? 

M�j byt se teprve staví. Kdy je 
mo�né po�ádat o hypotéku?

Úrokové sazby jsou dnes nízko a m�j 
byt existuje zatím pouze na papí�e. 
Je mo�né zafixovat dne�ní sazbu 
pro hypotéku, kterou budu pot�e-
bovat a� po kolaudaci? Ano, hypoté-
ku je mo�né schválit u� po vydání 
stavebního povolení a �erpat ji 
m��ete a� dva roky po té. Pr�m�rná 
stavba projektu trvá 18 m�síc�, pro 
dokon�ení va�eho bytu je tak dosta-
tek �asu. Pokud p�edpokládáme, �e 
úrokové sazby p�jdou nahoru, je 
výhodné zajistit si hypotéku d�íve. 
Získáme tak jistotu, �e po dokon�ení 
nemovitosti máme peníze na zapla-
cení a navíc máme úrokovou sazbu, 
která platí od okam�iku schválení 
úv�ru. Pokud fixujeme sazbu nap�í-
klad na 5 let a byt bude dokon�en a� 
za rok, uplyne první rok z fixace je�t� 
p�edtím, ne� hypotéku vyu�ijeme. 
Hypotéku ale samoz�ejm� za�neme 
splácet a� od té doby, kdy peníze 
budeme pot�ebovat � tedy v tomto 
p�ípad� a� po kolaudaci bytu. Do té 
doby hypotéku nesplácíme.

Pot�ebuji 100% hypotéku a kupo-
vaný byt je�t� neexistuje. Co s 
tím?

Do okam�iku, ne� je byt zapsaný

HYPOASISTENT spustil on-line 
vyhledava� nového bydlení v Praze 
� portál Developerské projekty 
Praha .cz.  Zájemci o kvalitní nemo-
vitosti, které odpovídají dne�ním 
po�adavk�m na moderní a pohodl-
né bydlení v Praze, tak budou mít 
uleh�enou práci s výb�rem. Vybírat 
je mo�né jak z mapy, tak podle jed-
notlivých lokalit, volit lze nemovi-
tosti p�ipravené k okam�itému 
nast�hování i nemovitosti, které 
jsou teprve ve výstavb� a klient díky 
tomu m��e ovlivnit finální budoucí 
podobu bytu. Pro v�echny prezen-
tované novostavby jsou p�ipravené 
extra zvýhodn�né podmínky hypo-
te�ního financování.

Úrokové sazby
HypoAsistent
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Vývoj
úrokových sazeb

2,96 %
pr�m�rná sazba v 5/2013

F I N C E N T R U M  H Y P O I N D E X  
hodnot í  v ý voj  cen hypoték
v �ase. Je to vá�ená pr�m�rná 
úroková sazba, za kterou jsou 
poskytovány v daném kalendá�ním 
m�síci nové hypote�ní úv�ry pro 
fyzické osoby. Vahami jsou objemy 
poskytnutých úv�r�. Vstupní data 
pro výpo�ty poskytují tyto banky: 
�eská spo�itelna, �SOB, GE Money 
Bank, Hypote�ní banka, Komer�ní 
banka, Raiffeisenbank, UniCredit 
Bank, Volksbank CZ a Wüstenrot 
hypote�ní banka.
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0,31 %
vyhlá�ená k 31.6.2013

Jednom�sí�ní pra�ská mezibankovní 
nabídková sazba � je úroková sazba,
za kterou si banky navzájem poskytují 
úv�ry na �eském mezibankovním 
trhu. Tato sazba ovliv�uje vý�i 
variabilních úrokových sazeb hypoték.
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Ing. Daniela Radkeová
radkeova@hypoasistent.cz 
   tel.: +420 775 249 814

které banky pro danou hypotéku 
nabídnou nejvýhodn�j�í podmínky.

www.developerske-projekty-praha.cz Foto: DOCK � River Watch, Crestyl � www.dock.cz 
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Nové bydlení

Art Rezidence

Art Rezidence v Praze 9 - St�í�kov je architektonicky originální 
bytový projekt s 63 byty ve 13ti pr�b��n� a oboustrann� 
ustupujících nadzemních podla�ích. Díky dvouleté intenzivní práci 
architekt� a specializovaných projektant� vzniklo mimo�ádné 
um�lecké dílo, co� umoc�uje i originální barevné �e�ení fasády
s plynulým p�echodem zelené barvy ve spodních podla�ích a�
do modré v t�ch nejvy��ích.

V jednotlivých podla�ích, z nich� �ádné není stejné, jsou navr�eny 
skladby byt� od 1+kk a� po 4+kk. Jsou zde netypické, a zárove� 
bezchybn� funk�ní, nadstandardn� vybavené byty s výhledem
na Prahu, odpovídající vý�ce a poloze objektu. Sou�ástí projektu 
jsou samoz�ejmá parkovací stání a sklípky v podzemních podla�ích.

www.artrezidence.cz

Rezidence Na Farkán�

Nízkoenergetický bytový projekt developerské spole�nosti Atrio
se nachází v klidné vilové �tvrti Na Farkán� v Praze 5. Jedná
se o komorní projekt dvou bytových dom� s celkem 52 byty 
(dispozice 1+kk a� 4+kk), který je umíst�n na ji�ním svahu, který 
zaji��uje dostatek slune�ního svitu i atraktivní výhledy do okolní 
zelen�. Kvalitní dopravní dostupnost je zaji�t�na nedalekou stanicí 
metra Radlická a blízkou stanicí autobusu MHD.

V�echny byty mají balkon, terasu �i p�edzahrádku. Parkovací stání
a sklep ke ka�dému bytu je samoz�ejmostí. Dokon�ení projektu
se plánuje na rok 2014.

www.rezidencenafarkane.cz 

�ekni mi, jak se jmenuje� � já ti �eknu,
jakou má� hypotéku!

Hypote�ní banka se podívala do 
svých statistik a vytvo�ila novou 
typologii nej�etn�j�ích �eských 
jmen: nikoliv podle jejich významu 
nebo slavných nositel�, ale podle 
toho, jaké bydlení si po�izují.

U�enlivá, inteligentní, citlivá a záro-
ve� rázná Marie vede na plné �á�e � 
tedy co se oblíbenosti tohoto jména 
tý�e. A své prvenství obhajuje i v 
oblasti  bydlení.  Podle údaj� 
Hypote�ní banky si ze v�ech dal�ích 
�enských jmen v první desítce nejví-
ce po�izuje rodinný d�m. P�j�uje si 
v�ak nejmen�í pr�m�rnou �ástku 
(1,162 mil. K�) a splácí nejkrat�í dobu 
(n�co málo p�es 18 let). Oproti tomu 
Anna, esence �enskosti a ob�tavá a 
milující matka a �ena, si na sny o 
vlastním domku se zahradou p�íli� 
nepotrpí � a pokud ano, koupí si ho 
u� hotový, proto�e do stav�ní se 
rozhodn� nehrne. 46 % Ani�ek navíc 
up�ednost�uje po�ízení bytu. Na 
tom ale ne�et�í, o �em� sv�d�í i fakt,

Anketa

Investice do akcií, dluhopis�
a podílových fond�

Hlasujte kliknutím na odpov��.
Výsledek ankety naleznete v p�í�tím 
vydání Hypote�ních novin.

Pokud byste plánovali koupi
nového bytu, �emu
dáváte p�ednost? 

P�ede�lá anketa

Hlasovalo 50 lidí

Koup� a následný
pronájem nemovitosti

 �e si z celé první desítky p�j�ují 
nejvíce (pr�m�rn� 1,555 mil. K�). 
Neústupná a stálá V�ra staví ze 
v�ech jmen nej�ast�ji a romantická 
Lucie s neklidnou du�í zase volí 
nejdel�í dobu splatnosti � pr�m�rn� 
25,5 let. Chce toti� m�sí�n� splácet 
co nejmen�í �ástku, aby mohla zby-
tek investovat do své nejv�t�í záliby: 
cestování.

Z nejoblíben�j�ích mu�ských jmen 
do bydlení nejvíce investuje p�ímý, 
podnikavý a inteligentní Martin. 
Tedy minimáln� si p�j�uje nejvy��í 
sumu � 1,563 mil. K�. Zárove� odmí-
tá plýtvat svým �asem a energií p�i 
stavb� domu, a tak si nemovitost 
v�t�inou kupuje, podobn� jako 
spravedlivý a cílev�domý Jan. Oba 
dva také velmi �asto volí byt místo 
domu. Martin zárove� z celé desítky 
splácí hypote�ní úv�r nejdéle 
(tém�� 24 let). Jeho protipólem je 
odvá�ný, spole�enský a osobitý 
Josef. Jeho heslo zní: �Kdy� nemovi-

Jiný zp�sob
Star�ímu bytu,
kde si ud�lám rekonstrukci
z velké �ásti sám

Jakému zp�sobu investice za ú�elem
zaji�t�ní se na d�chod
dáváte p�ednost? 

Penzijní poji�t�ní v rámci dobrovo-
lných pilí�� d�chodové reformy
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tost, tak jedin� postavenou podle 
svého!� Je tedy logické, �e ze v�ech 
mu�� nejvíce investuje do po�ízení 
domu. Podobn� jako citov� zalo�e-
ný Pavel nebo hravý a citlivý 
Jaroslav. Josef zárove� volí nejkrat�í 
dobu splácení (20,5 roku). Nejmén�

pen�z na bydlení si p�j�uje p�izp�-
sobivý Franti�ek (1,278 mil. K�).

Zdroj: Hypote�ní banka

Novostavb� p�ipravené
k okam�itému nast�hování

Novostavb� ve výstavb�,
kdy je�t� mohu ovlivnit
budoucí podobu

Star�ímu bytu
s rekonstrukcí �na klí��
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