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Krásné Vánoce a ��astný nový rok 2017 Vývoj úrokových sazeb

Zdroj: Hypoindex.cz

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnotí vývoj cen 
hypoték v �ase. Je to vá�ená pr�m�rná úroková 
sazba, za kterou jsou poskytovány v daném 
kalendá�ním m�síci nové hypote�ní úv�ry pro 
fyzické osoby. Vahami jsou objemy poskytnutých 
úv�r�. Vstupní data pro výpo�ty poskytují tyto 
banky: �eská spo�itelna, �SOB, GE Money Bank, 
H y p o t e � n í  b a n k a ,  K o m e r � n í  b a n k a , 
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a  Wüstenrot hypote�ní banka.
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Jednom�sí�ní pra�ská mezibankovní nabídková 
sazba � je úroková sazba, za kterou si banky 
n a v z á j e m  p o s k y t u j í  ú v � r y  n a  � e s k é m 
mezibankovním trhu. Tato sazba ovliv�uje vý�i 
variabilních úrokových sazeb hypoték.

1,80 %
pr�m�rná sazba v 10/2016

0,20 %
vyhlá�ená k 16. 12. 2016

zima 2016

Jak banky ur�ují hodnotu nemovitosti?

Hypote�ní asistent
ve va�em mobilu

by realPad team

Za celý tým HYPOASISTENT Vám z celého srdce p�ejeme krásné Vánoce a hodn� zdraví, �t�stí a lásky do nového roku.
Dá�a Maradová & Pavel Bultas

P�i ur�ení zástavní hodnoty nemovi-
tosti banky vycházejí z tr�ních 
metod oce�ování nemovitostí. U 
v�t�iny bank se zástavní nemovitosti 
oce�ují na tzv. obvyklou cenu. To je 
cena, která by byla dosa�ena p�i pro-
dejích stejného, pop�ípad� obdob-
ného majetku v obvyklém obchod-
ním styku v tuzemsku ke dni ocen�-
ní. P�itom se zva�ují v�echny okol-
nosti, které mají na cenu vliv, av�ak 
do její vý�e se nepromítají vlivy 
mimo�ádných okolností trhu, osob-
ních pom�r� prodávajícího nebo 
kupujícího ani vliv zvlá�tní obliby. Je 

to tedy cena, která by m�la nejlépe 
reflektovat trh. Obvyklá cena se ve 
v�t�in� p�ípad� ur�uje tzv. porovná-
vací metodou. Zjednodu�en� lze 
tuto metodu popsat tak, �e odhadce 
vezme obdobné nemovitosti v okolí, 
koeficienty upraví jejich odli�nosti s 
nemovitostí oce�ovanou a na zákla-
d� t�chto údaj� ur�í hodnotu nemo-
vitosti za m�rnou jednotku (nap�. m² 
u�itné nebo podlahové plochy, m³ 
obestav�ného prostoru atp. �). 
Výslednou cenu za m�rnou jednot-
ku poté aplikuje na nemovitost oce-
�ovanou.  Vliv� p�sobících na cenu 

nemovitosti je mnoho. Nap�íklad 
umíst�ní nemovitosti, atraktivita 
lokality, technický stav, její standard 
a vybavení, p�ípadné právní vady 
atd. � �adatel o hypotéku by m�l 
po�ítat s tím, �e do obvyklé ceny 
nelze zahrnout nap�. provizi realitní 
kancelá�e nebo da� z p�evodu nemo-
vitostí. Tyto polo�ky ale p�edstavují 
náklady kupujícího.

Zdroj: HYPOASISTENT, Ing. Lud�k 
Havlí�ek, hypote�ní specialista a 
odhadce nemovitostí

Aktuální trendy na trhu hypote�ních úv�r� podle dat z registr�

�eský hypote�ní trh je na vrcholu. 
Kombinace dlouhodob� velmi níz-
kých úrokových sazeb a dobrého 
výkonu �eské ekonomiky vedla v 
posledních dvou letech ke kontinu-
álnímu r�stu poptávky po hypote�-
ních úv�rech, p�i�em� k akceleraci 
poptávky do�lo p�edev�ím v posled-
ním roce. Objem dluhu z hypote�-
ních úv�r� dosáhl na konci leto�ního 
t�etího �tvrtletí vý�e 1,22 bilionu 
korun, meziro�n� se tedy zvý�il o 
110 miliard korun. Podobn� rychle 
se zvy�oval také po�et lidí s hypoté-
kou. Jestli�e ke konci 3. �tvrtletí 2015 
m�lo hypotéku 568 tisíc lidí, ke konci 

3. �tvrtletí leto�ního roku to bylo ji� 
618 tisíc lidí, tedy o 50 tisíc osob více.
Ze sou�asné situace na trhu t��í i 
mladí lidé, kte�í v minulosti na novou 
hypotéku z nejr�zn�j�ích d�vod� 
nedosáhli. Objem nov� poskytnu-
tých hypoték klient�m bank ve v�ko-
vé skupin� do 24 let se k 30. 9. 2016 
meziro�n� zvý�il o 25 % a v p�ípad� 
osob ve v�ku od 25 let do 29 let to 
bylo o 15 %.Uvedené v�kové kate-
gorie vykazují i velmi p�íznivé hod-
noty v rámci objemu dluhu, u které-
ho hrozí nesplácení. Z celkového 
dluhu, který eviduje Bankovní a 
Nebankovní registr klientských 
informací u nejmlad�í v�kové kate-
gorie, jsou ohro�ena nesplácením 
pouze 0,3 %, p�i�em� ve v�kové kate-
gorii od 25 do 29 let je to 0,5 %. Vy��í 
tempo zadlu�ování v rámci hypote�-
ních úv�r� zatím tedy nep�edstavuje 
aktuální riziko, situace se ale m��e v 

budoucnu zm�nit s r�stem úroko-
vých sazeb.
Mladým lidem �asto pomáhají s 
hypotékou rodi�e v pozici ru�itel�. 
Tato forma pomoci je nicmén� 
pom�rn� riziková. Pokud p�estanou 
sv�j dluh splácet a p�ed rodi�i to zata-
jí, m��e banka úv�r po n�kolika 
výzvách zesplatnit a po�adovat jeho 
okam�ité zaplacení � a to i po ru�ite-
lích.
Ka�dému lze tedy doporu�it, aby 
pravideln� kontroloval vlastní 
finan�ní historii, sledoval pr�b�h 
splácení svých úv�rových produkt� 
a zárove� se chránil p�ed zneu�itím 
identity. Zmín�né úv�rové registry k 
tomuto ú�elu zprovoznily portál 
www.kolikmam.cz, díky kterému lze 
on-line nakupovat úv�rové zprávy a 
z�izovat dal�í slu�by. Nap�íklad pro-
st�ednictvím slu�by �Hlídám si, kolik 
mám" je ka�dý upozorn�n na neu-

hrazení splátky �i zalo�ení nové 
�ádosti o úv�r. Kontrolu tímto zp�-
sobem mohou provád�t práv� i ru�i-
telé.
Z na�ich zku�eností vyplývá, �e míra 
nesplácených úv�r� je ni��í u lidí, 
kte�í se o své úv�ry aktivn� zajímají. S 
aktuálními informacemi lze p�ípad-
né problémy se splácením v�as �e�it 
a zabránit tak dal�ím potí�ím.
Foto a zdroj: Ing. Ji�í Rajl, Výkonný �edi-
tel Nebankovního registru klientských 
informací
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Bydlení na Krejcárku

V Praze 9  - Vyso�anech vyroste nový developerský projekt Bydlení 
na Krejcárku. Jedná se o dynamicky se rozr�stající lokalitu. V blízkosti 
se nachází MHD, projekt je situován v oblasti, kde p�eva�uje klidné 
rodinné bydlení a zele�, kde m��ete odpo�ívat, relaxovat �i 
sportovat. Ke sportovním aktivitám poslou�í i nedaleký sportovní a 
rekrea�ní Areál Pra�a�ka.

Bydlení na Krejcárku Vás p�ekvapí unikátními výhledy z loftových 
byt�. Na výb�r jsou dále byty o dispozicích od 1+kk � 3+kk. 
Parkovací stání a sklepy jsou samoz�ejmostí. Krejcárek je místo, kde 
si splníte své sny a po�adavky na bydlení.

Vivus Osadní

Developerská spole�nost Vivus p�ichází s novým reziden�ním 
projektem Osadní v lukrativní lokalit� Prahy 7 � Hole�ovicích. Projekt 
je situovaný p�evá�n� na západní stran� do klidné ulice Osadní, na 
ji�ní a východní stran� sm��uje do tichého zeleného dvora, kam jsou 
situovány terasy, lod�ie a balkony tém�� v�ech bytových jednotek. 
Hole�ovice disponují maximální ob�anskou vybaveností, dopravní 
dostupnost do p�ímého centra Prahy je zále�itostí chvilky.

Vivus Osadní nabídne 123 byt� a n�kolik nebytových jednotek 
celkem ve �ty�ech domech. K n�kterým byt�m situovaným do dvora 
vnitrobloku budou nále�et  i  souk romé p�edzahrádk y. 
Samoz�ejmostí jsou sklepní kóje a podzemní gará�e s vjezdem do 
Osadní ulice. Dokon�ení je plánované na rok 2018.

www.vivus.cz/osadni www.bydleninakrejcarku.cz

LEXXUS: Výstavba rodinných dom� v projektu Zahrady Roztoky byla zahájena

V klidném prost�edí malebného m�s-
te�ka Roztoky práv� zapo�aly sta-
vební práce na první a druhé etap� 
projektu Zahrady Roztoky. V jejich 
rámci vyroste celkem 18 rodinných 
dom� v nízko-energetickém stan-
dardu. Dokon�ení výstavby obou 
fází projektu z portfolia realitní kan-

celá�e LEXXUS je plánováno na pod-
z i m  2 0 1 7 .  C e l k e m  m á  b ý t  v 
Roztokách realizováno 79 rodinných 
dom� r�zných velikostí a dispozic.

Reziden�ní projekt Zahrady Roztoky 
vyroste v n�kolika etapách v klidné 
�ásti m�ste�ka � v  �alov�, který je 

mezi zájemci o nové bydlení velmi 
oblíbený. �Registrujeme velkou 
poptávku po nemovitostech, které 
se nacházejí v atraktivních lokalitách 
v okolí Prahy. Lidé si �asto p�ejí �ít na 
dosah m�sta, ale nevyhovuje jim 
ru�ný �ivot p�ímo v jeho centru. O 
projekty v m�stech s dobrou ob�an-

skou v ybavenost í  a  dopravní 
dostupností do Prahy je proto velký 
zájem, zejména mezi rodinami s d�t-
mi," konstatuje Denisa Vi��ovská, 
partner LEXXUS. 
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FOTO: Zahrady Roztoky
www.zahradyroztoky.cz

Foto: nový developerský projekt Panorama Hlubo�epy 
www.panoramahlubocepy.cz


