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Zpétna hypotéka. lV}'fhra nebo nebezpedi pro vSechny seniory?

Novinka, kterd se zac¢ind pomalu
objevovat na ¢eském trhu - zpétna
hypotéka. Jedna se o specificky pro-
dukt, ktery ma pozitiva jen pro
uzkou skupinu lidi - primérné pro
bezdétné seniory, ktefivlastninemo-
vitost, chtéji v ni dozit a zdroven
nemaji dostatecné finance pro zajis-
ténisvého dlstojného stafi.

Zatimco diky hypotéce si nemovi-
tost pofidime, zpétnou hypotékou o
ni de facto pfijdeme. Za to dostava-
me bud' pravidelnou, nebo jednora-
zovou vyplatu (pfipadné kombinaci
oboutéchtozplisobt). L

Vyse vyplacené renty je zavisk na
nékolika parametrech a to zejména
na hodnoté nemovitosti, urokové
sazbé, poplatcich a na véku seniora

(minimalni vék je 60 let, ale ¢im je
¢lovék starsi, tim vice mGze za nemo-
vitost ziskat). Vyse renty vsak byva
vyrazné nizsi, nez je hodnota dané
nemovitosti.V ptipadé zpétné hypo-
téky, kterd je na ¢ceském trhu dostup-
na dnes, dojde ke splaceni Uvéru az
po smrti seniora a to bud'vynosem z
prodeje nemovitosti, nebo splace-
nim uvéru ze strany dédicd (coz
muze znamenat totéz, jako by sidédi-
cové nemovitostznovu koupili).

Prodat nemovitost mlze byt pro
seniora casto vyhodnéjsi, protoze
tim ziska celou hodnotu nemovitos-
ti, ne napriklad jen Ctvrtinu. Za takto
ziskané penize si mize poridit lev-
néjsi bydleni a zbytek penéz pouzit
najiné ucely.

Zpétna hypotéka ale maze byt zaji-
mavym fesenim pro seniory, ktefi
nechtéji nemovitost odkazat svym
potomklm, ktefi chtéjivnemovitos-
ti dozit a zaroven jim nevadi, ze za
nemovitost nedostanou tolik penéz,
jako zklasického prodeje.

Vice informaci o zpétné hypotéce:
Diskuze s HYPOASISTENT v Dobrém
ranuCT.

Jak financovat novostavbu, kterd je zatim jen na papire?

Ti z vas, kdo jiz hledaji bydleni, se
urcité setkali s tim, Ze se v inzeratu
objevi byt, ktery jesté neni dokonce-
ny, ale jiz je v nabidce atjiz samotné-
ho developera nebo realitni kance-
lafe. Jde o ¢im daél vice oblibené
novostavby. Novostavbou viak
muze bytinemovitost jiz postavena,
kterd ¢ekd na svého prvniho majite-
le. Vyhodou novostaveb je zejména
to, ze dispozice bytl jsou pfizplso-
beny pozadavkim dnesniho moder-
niho bydleni, neni potieba vynakla-
dat penize na rekonstrukci (ktera se
Casto poradné prodrazi) a pomoci
klientskych zmén muizeme ovlivnit
podobu budouciho bytu dle nasich
predstav.

My se vsak nyni budeme vénovat
financovani byt ve vystavbé. Jde to
viibec? A jaky mé ceké postup? Byt
jiz médm vybrany, ale dokonceny
bude napfiklad za rok a pal. Mohu si
na néj vzit Uvér uz nyni a to za dnes-
nich nizkych urokovych sazeb? Ano.
I na takovyto byt mohujiz nyni pode-
psat Uvérovou smlouvu. Dokonce je
to i doporucovano vzhledem k ros-
toucim uUrokovym sazbam. Ma to
vsak sva specifika. Bude nutné dolo-
zit vzor budouci kupni smlouvy, sta-
vebni povoleni a v pfipadé, ze ma
developer tzv. projektové financo-
vani, pak i prohlaseni o podminkach
vyvazani zéastavy z projektového
financovéni. Dokumenty k projektu
ma vétsinou jiz predem pripraveny

hypotecnimaklér.

Berme v Uvahu, Ze splatkovy kalen-
dar je 15% po podpisu budouci
smlouvy kupni a zbyld cast ve vysi
85% je splatna pred podpisem kupni
smlouvy. Jsou tedy dvé moznosti
Ghrady. Prvni z nich je ta, Ze 15%
mate z vlastnich zdrojli a tedy bude-
te Cerpat Uvér az na druhou cast.
Muze ale nastat situace, Ze budete
chtit vyuzit 100% uvér, ktery jesté
nékteré banky nabizeji. Zde budete
muset cerpat danou ¢astku bud
zastavenim jiné nemovitosti, nebo
tzv. predhypotecnim uvérem. Ten
vam pomuze pieklenout obdobi,
nez bude moci byt kupovana nemo-
vitost zapsana v katastru nemovitos-
ti.

Hlavnim rozdilem oproti hypotecni-
mu Uveéru zlstava, ze predhypotecni
uvér neni poskytovan oproti zastavé
jinou nemovitosti. Nejvice je tedy
vyuzivan u pofizeni bytl v druzstev-
nim vlastnictvi, kde je rozhodnuto o
pozdéjsim prevodu do osobniho
vlastnictvi, dale poté u privatizova-
nych obecnich byt a v neposledni
fadé u novostaveb na prvni zalohy,
dle jednotlivych splatkovych kalen-
dérh danych spolec¢nosti. Sém o
sobé se sjednéava na dobu az jedno-
ho roku a je vzdy navazan na klasicky
hypotecni Gvér, kterym je splacen a
tedy ukoncen. V tento moment
budete hradit jiz hypotecni splatky,

tedy Urok a cast jistiny. Tak jako u
hypotecnich avéra ma kazda banka
sva pravidla a metodiky, i u predhy-
potecnich uvérl existuji okolnosti,
které je dobré znat predem. Také ne
vsechny banky je poskytuji. Po cer-
pani uvéru bude u predhypotecniho
uvéru banka pozadovat pouze plat-
bu drokd, u Gvéru ze stavebniho spo-
feni, coz je dalsi ze zpUsobl financo-
vani prvni ¢asti kupni ceny, pokud
jesté nemovitost prdvné neexistuje,
budete ,dosporovat” plnou castku
jizod zacétku.

Vice nawww.nadrokytkou.cz

Vyvoj arokovych sazeb

1 %

primérna sazba v 8/2015

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen
hypoték v case. Je to vazena primérna urokova
sazba, za kterou jsou poskytovany v daném
kalendainim mésici nové hypotecni Gvéry pro
fyzické osoby.Vahami jsou objemy poskytnutych
uvérd. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto
banky: Ceska spofitelna, CSOB, GE Money Bank,
Hypotecni banka, Komeré¢ni banka,
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a Wustenrot hypotec¢nibanka.

1M PRIBOR

0,20 %

vyhlasend k31.10. 2015

Jednomésicni prazska mezibankovni nabidkova
sazba - je urokova sazba, za kterou si banky
navzajem poskytuji uvéry na ceském
mezibankovnim trhu. Tato sazba ovliviuje vysi
variabilnich drokovych sazeb hypoték.

HYPOASISTENT s.r.0.©2015
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Nové Chabry — viladomy E Zahrady nad Rokytkou II

Ve vyhledavané césti Prahy 8 - Dolnich Chabrech vyroste
pokracovani Uspésného rezidencniho projektu ,Nové Chabry” -
viladomy E. Tato etapa nabizi 112 bytl ve ctyrech pétipodlaznich
budovach. Na vybér jsou byty s dispozicemi od 1kk az po 4kk s
balkony, terasami ¢i predzahradkami. Ke kazdému bytu je moznost
pfikoupeni parkovaciho stania sklepu.

Ctvrta etapa reziden¢niho projektu Nad Rokytkou, kterd nese jméno
Zahrady Nad Rokytkou Il, se blizi ke kolaudaci. Kolaudovany budou
domy 6 a7 atojizkoncem roku 2015. Mate posledni moznost vybrat
sisvUj byt, protoze jiz 95% bytu je prodanych.

Moderni byty o Siroké skéle dispozic od startovacich 1+kk az po
rodinné 4+kk jsou doplnéné parkovacim stanim v suterénu domu.
Byty Nad Rokytkou se py$ni nejen krasnymi vyhledy, klidnym
prostiedim a etablovanou lokalitou, ale také jedine¢nym zézemim,
které majiteldm poskytne dostatek mist k relaxaci i sportovnimu
vyziti. V tésném sousedstvi je planovan méstsky park s pési stezkou
nametro Kolbenova.

Projekt Nové Chabry se nachaziv prekrasné pfirodé, v tésné blizkosti
Dablického haje, ptirodniho parku Ladvi a Drahan. Nedilnou
soucasti této lokality jsou znamé cyklostezky, détska hristé a
kompletni obcanska vybavenost. Nové Chabry jsou skvéle
dostupné MHD. Domy jsou realizovény ve standardu splniujicim
energetickou naro¢nost budovB.

Developer jiz pfipravuje novou etapu, v poradi jiz patou, kterd
ponese nazev Z4tisi Nad Rokytkou I. Zahdjeni prodeje je planované
na podzim tohoto roku a nabidne diky svému umisténi nad svahem
v blizkosti ficky Rokytky uchvatné vyhledy do okoli. Velkou
prednosti bude dochazkova vzdalenost na metro Kolbenova.

Dokon¢enije planovano na konecroku 2017.

www.novechabry.cz www.nadrokytkou.cz

Hypotéka po padesitce? Zadny problém!

Pokud Zijete vdomnéni,zehypotéka  dostate¢né vysoké, do budoucna také dobré si uvédomit, ze timto

Urokové sazby hypoték se po vice nez

je pouze pro,mlady”, jak se dnes fika,
tak jste na velkém omylu. Dnes jiz
neni vyjimkou, ze Zadateli o hypoté-
ku je pres padesat let. Klient je na
vrcholu své kariéry, ma stabilni pfi-
jmy, které vlivem zkusenosti a praxe
byvajivyssinez umladsigenerace.

Pravdou zGstava, ze vék bude mit
vzdy velky vliv na vysi mésicni splat-
ky. Banky totiz maji horni hranici
splatnosti Uvéru. Tato hranice je vét-
sinou 70 let. Kazdy krajic ma ale dvé
strany a tedy i zde je nutné si uvédo-
mit urcita rizika. Na jednu stranu
mohu Uvér ziskat, na tu druhou -
budu opravdu schopny jej bez pro-
blém0 splatit? Zatimco mladsigene-
race bude nejvice fesit své pfrijmy,
které v tu chvili nemusi byt jesté

budou mit ziejmé ale vzristajici ten-
denci. Naopak klienti s rozbéhnutou
a feknéme dovrsujici se kariérou
nebudou mit pravdépodobné s pfi-
jmy vétsi problémy. Je zde ale nutné
dobre zvazit svlj zdravotni stav,
ktery vlivem let, kdy ¢lovék budoval
svou kariéru, mohl utrpét a nyni si
muze zacinat vybirat svou dan. S
timto faktem taktéz v budoucnu
souvisi mozny propad piijmu, které-
ho by siklient mél byt védom.

Moznym fesenim je pfizvat do Uvéru
své potomky, zejména kvali mozné
maximalni délce splatnosti Gvéru.
Banka bude mitjistotu, ze pokud se s
vami jako s hlavnim zadatelem néco
stane, nastoupi mladsi generace a
vse bude opét v poradku. Je vsak

krokem omezime moznost Vaseho
potomka vzit si Uvér, protoze banka
ho bude posuzovat jako klienta,
ktery uzjednu hypotéku ma.

Druhym zplsobem, takovym, kdy
zUstanete na Uvér sami, je nastavit si
splaceni takovym zplsobem, ze
budete v pribéhu splatnosti snizo-
vat financni zatéz ve formé mimo-
fadnych splatek uvéru, pripadné
pomoci tzv. degresivniho zpusobu
splaceni. Tento zplsob znamena, ze
na zacatku vdm bude vymérena
vyssi splatka avéru, kterd se postu-
pem casu bude pravidelné snizovat.
Timto zpUsobem i preplatite méné
na urocich, protoze rychlejsim spla-
cenim snizujete zlistatek Gvéru.

o --uéulw I' ——=y

péti letech vytrvalého poklesu vydaly
zacatek léta smérem vzharu. Ocekavate,

Ze je to zacatek nového trendu, nebo jen

sezénni vykyv pred dalSim poklesem?
Jaké sazby ocekavate na pres rok?

Hlasujte kliknutim na odpovéd.

Vysledek ankety naleznete v pfistim
vydéani Hypotecnich novin.
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