
Novinka, která se za�íná pomalu 
objevovat na �eském trhu � zp�tná 
hypotéka. Jedná se o specifický pro-
dukt, který má pozitiva jen pro 
úzkou skupinu lidí -  primárn� pro 
bezd�tné seniory, kte�í vlastní nemo-
vitost, cht�jí v ní do�ít a zárove� 
nemají dostate�né finance pro zaji�-
t�ní svého d�stojného stá�í.

Zatímco díky hypotéce si nemovi-
tost po�ídíme, zp�tnou hypotékou o 
ni de facto p�ijdeme. Za to dostává-
me bu� pravidelnou, nebo jednorá-
zovou výplatu (p�ípadn� kombinaci 
obou t�chto zp�sob�). 
Vý�e vyplácené renty je závislá na 
n�kolika parametrech a to zejména 
na hodnot� nemovitosti, úrokové 
sazb�, poplatcích a na v�ku seniora 

(minimální v�k je 60 let, ale �ím je 
�lov�k star�í, tím více m��e za nemo-
vitost získat). Vý�e renty v�ak bývá 
výrazn� ni��í, ne� je hodnota dané 
nemovitosti. V p�ípad� zp�tné hypo-
téky, která je na �eském trhu dostup-
ná dnes, dojde ke splacení úv�ru a� 
po smrti seniora a to bu� výnosem z 
prodeje nemovitosti, nebo splace-
ním úv�ru ze strany d�dic� (co� 
m��e znamenat toté�, jako by si d�di-
cové nemovitost znovu koupili).

Prodat nemovitost m��e být pro 
seniora �asto výhodn�j�í, proto�e 
tím získá celou hodnotu nemovitos-
ti, ne nap�íklad jen �tvrtinu. Za takto 
získané peníze si m��e po�ídit lev-
n�j�í bydlení a zbytek pen�z pou�ít 
na jiné ú�ely.

Zp�tná hypotéka ale m��e být zají-
mavým �e�ením pro seniory, kte�í 
necht�jí nemovitost odkázat svým 
potomk�m, kte�í cht�jí v nemovitos-
ti do�ít a zárove� jim nevadí, �e za 
nemovitost nedostanou tolik pen�z, 
jako z klasického prodeje.

Více informací o zp�tné hypotéce:  
Diskuze s HYPOASISTENT v Dobrém 
ránu �T.

www.hypoasistent.cz
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Zp�tná hypotéka. Výhra nebo nebezpe�í pro v�echny seniory? Vývoj úrokových sazeb

Zdroj: Hypoindex.cz

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnotí vývoj cen 
hypoték v �ase. Je to vá�ená pr�m�rná úroková 
sazba, za kterou jsou poskytovány v daném 
kalendá�ním m�síci nové hypote�ní úv�ry pro 
fyzické osoby. Vahami jsou objemy poskytnutých 
úv�r�. Vstupní data pro výpo�ty poskytují tyto 
banky: �eská spo�itelna, �SOB, GE Money Bank, 
H y p o t e � n í  b a n k a ,  K o m e r � n í  b a n k a , 
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a  Wüstenrot hypote�ní banka.
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Jednom�sí�ní pra�ská mezibankovní nabídková 
sazba � je úroková sazba, za kterou si banky 
n a v z á j e m  p o s k y t u j í  ú v � r y  n a  � e s k é m 
mezibankovním trhu. Tato sazba ovliv�uje vý�i 
variabilních úrokových sazeb hypoték.

2,11 %
pr�m�rná sazba v 8/2015

Jak financovat novostavbu, která je zatím jen na papí�e?

0,20 %
vyhlá�ená k 31. 10. 2015

podzim 2015

Foto: BCD Group, Zahrady nad Rokytkou 2 � Praha 9

Ti z vás, kdo ji� hledají bydlení, se 
ur�it� setkali s tím, �e se v inzerátu 
objeví byt, který je�t� není dokon�e-
ný, ale ji� je v nabídce a� ji� samotné-
ho developera nebo realitní kance-
lá�e. Jde o �ím dál více oblíbené 
novostavby. Novostavbou v�ak 
m��e být i nemovitost ji� postavená, 
která �eká na svého prvního majite-
le. Výhodou novostaveb je zejména 
to, �e dispozice byt� jsou p�izp�so-
beny po�adavk�m dne�ního moder-
ního bydlení, není pot�eba vynaklá-
dat peníze na rekonstrukci (která se 
�asto po�ádn� prodra�í) a pomocí 
klientských zm�n m��eme ovlivnit 
podobu budoucího bytu dle na�ich 
p�edstav.

My se v�ak nyní budeme v�novat 
financování byt� ve výstavb�. Jde to 
v�bec? A jaký m� �eká postup? Byt 
ji� mám vybraný, ale dokon�ený 
bude nap�íklad za rok a p�l. Mohu si 
na n�j vzít úv�r u� nyní a to za dne�-
ních nízkých úrokových sazeb? Ano. 
I na takovýto byt mohu ji� nyní pode-
psat úv�rovou smlouvu. Dokonce je 
to i doporu�ováno vzhledem k ros-
toucím úrokovým sazbám. Má to 
v�ak svá specifika. Bude nutné dolo-
�it vzor budoucí kupní smlouvy, sta-
vební povolení a v p�ípad�, �e má 
developer tzv. projektové financo-
vání, pak i prohlá�ení o podmínkách 
vyvázání zástavy z projektového 
financování. Dokumenty k projektu 
má v�t�inou ji� p�edem p�ipravený 

hypote�ní maklé�. 

Berme v úvahu, �e splátkový kalen-
dá� je 15% po podpisu budoucí 
smlouvy kupní a zbylá �ást ve vý�i 
85% je splatná p�ed podpisem kupní 
smlouvy. Jsou tedy dv� mo�nosti 
úhrady. První z nich je ta, �e 15% 
máte z vlastních zdroj� a tedy bude-
te �erpat úv�r a� na druhou �ást. 
M��e ale nastat situace, �e budete 
chtít vyu�ít 100% úv�r, který je�t� 
n�které banky nabízejí. Zde budete 
muset �erpat danou �ástku bu� 
zastavením jiné nemovitosti, nebo 
tzv. p�edhypote�ním úv�rem. Ten 
vám pom��e p�eklenout období, 
ne� bude moci být kupovaná nemo-
vitost zapsána v katastru nemovitos-
tí.

Hlavním rozdílem oproti hypote�ní-
mu úv�ru z�stává, �e p�edhypote�ní 
úv�r není poskytován oproti zástav� 
jinou nemovitostí. Nejvíce je tedy 
vyu�íván u po�ízení byt� v dru�stev-
ním vlastnictví, kde je rozhodnuto o 
pozd�j�ím p�evodu do osobního 
vlastnictví, dále poté u privatizova-
ných obecních byt� a v neposlední 
�ad� u novostaveb na první zálohy, 
dle jednotlivých splátkových kalen-
dá�� daných spole�ností. Sám o 
sob� se sjednává na dobu a� jedno-
ho roku a je v�dy navázán na klasický 
hypote�ní úv�r, kterým je splacen a 
tedy ukon�en. V tento moment 
budete hradit ji� hypote�ní splátky, 

tedy úrok a �ást jistiny. Tak jako u 
hypote�ních úv�r� má ka�dá banka 
svá pravidla a metodiky, i u p�edhy-
pote�ních úv�r� existují okolnosti, 
které je dobré znát p�edem. Také ne 
v�echny banky je poskytují. Po �er-
pání úv�ru bude u p�edhypote�ního 
úv�ru banka po�adovat pouze plat-
bu úrok�, u úv�ru ze stavebního spo-
�ení, co� je dal�í ze zp�sob� financo-
vání první �ásti kupní ceny, pokud 
je�t� nemovitost právn� neexistuje, 
budete �dospo�ovat� plnou �ástku 
ji� od za�átku.

Více na www.nadrokytkou.cz

http://www.ceskatelevize.cz/ivysilani/10435049455-dobre-rano/415236100071098/obsah/428640-beseda-zpetna-hypoteka
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Zahrady nad Rokytkou II

�tvrtá etapa reziden�ního projektu Nad Rokytkou, která nese jméno 
Zahrady Nad Rokytkou II, se blí�í ke kolaudaci. Kolaudovány budou 
domy 6 a 7 a to ji� koncem roku 2015. Máte poslední mo�nost vybrat 
si sv�j byt, proto�e ji� 95% byt� je prodaných.

Moderní byty o �iroké �kále dispozic od startovacích 1+kk a� po 
rodinné 4+kk jsou dopln�né parkovacím stáním v suterénu domu. 
Byty Nad Rokytkou se py�ní nejen krásnými výhledy, klidným 
prost�edím a etablovanou lokalitou, ale také jedine�ným zázemím, 
které majitel�m poskytne dostatek míst k relaxaci i sportovnímu 
vy�ití. V t�sném sousedství je plánován m�stský park s p��í stezkou 
na metro Kolbenova.

Developer ji� p�ipravuje novou etapu, v po�adí ji� pátou, která 
ponese název Záti�í Nad Rokytkou I. Zahájení prodeje je plánované 
na podzim tohoto roku a nabídne díky svému umíst�ní nad svahem 
v blízkosti �í�ky Rokytky úchvatné výhledy do okolí. Velkou 
p�edností bude docházková vzdálenost na metro Kolbenova.

Nové Chabry � viladomy E

Ve vyhledávané �ásti Prahy 8 - Dolních Chabrech vyroste 
pokra�ování úsp��ného reziden�ního projektu �Nové Chabry� - 
viladomy E. Tato etapa nabízí 112 byt� ve �ty�ech p�tipodla�ních 
budovách. Na výb�r jsou byty s dispozicemi od 1kk a� po 4kk s 
balkony, terasami �i p�edzahrádkami. Ke ka�dému bytu je mo�nost 
p�ikoupení parkovacího stání a sklepu. 

Projekt Nové Chabry se nachází v p�ekrásné p�írod�, v t�sné blízkosti 
�áblického háje, p�írodního parku Ládví a Drahá�. Nedílnou 
sou�ástí této lokality jsou známé cyklostezky, d�tská h�i�t� a 
kompletní ob�anská vybavenost. Nové Chabry jsou skv�le 
dostupné MHD. Domy jsou realizovány ve standardu spl�ujícím 
energetickou náro�nost budov B.

Dokon�ení je plánováno na konec roku 2017.
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Hypotéka po padesátce? �ádný problém!
Pokud �ijete v domn�ní, �e hypotéka 
je pouze pro �mladý�, jak se dnes �íká, 
tak jste na velkém omylu.  Dnes ji� 
není výjimkou, �e �adateli o hypoté-
ku je p�es padesát let. Klient je na 
vrcholu své kariéry, má stabilní p�í-
jmy, které vlivem zku�eností a praxe 
bývají vy��í ne� u mlad�í generace. 

Pravdou z�stává, �e v�k bude mít 
v�dy velký vliv na vý�i m�sí�ní splát-
ky. Banky toti� mají horní hranici 
splatnosti úv�ru. Tato hranice je v�t-
�inou 70 let. Ka�dý krajíc má ale dv� 
strany a tedy i zde je nutné si uv�do-
mit ur�itá rizika. Na jednu stranu 
mohu úv�r získat, na tu druhou � 
budu opravdu schopný jej bez pro-
blém� splatit? Zatímco mlad�í gene-
race bude nejvíce �e�it své p�íjmy, 
které v tu chvíli nemusí být je�t� 

dostate�n� vysoké, do budoucna 
budou mít z�ejm� ale vzr�stající ten-
denci. Naopak klienti s rozb�hnutou 
a �ekn�me dovr�ující se kariérou 
nebudou mít pravd�podobn� s p�í-
jmy v�t�í problémy. Je zde ale nutné 
dob�e zvá�it sv�j zdravotní stav, 
který vlivem let, kdy �lov�k budoval 
svou kariéru, mohl utrp�t a nyní si 
m��e za�ínat vybírat svou da�. S 
tímto faktem takté� v budoucnu 
souvisí mo�ný propad p�íjm�, které-
ho by si klient m�l být v�dom.

Mo�ným �e�ením je p�izvat do úv�ru 
své potomky, zejména kv�li mo�né 
maximální délce splatnosti úv�ru. 
Banka bude mít jistotu, �e pokud se s 
vámi jako s hlavním �adatelem n�co 
stane, nastoupí mlad�í generace a 
v�e bude op�t v po�ádku. Je v�ak 

také dobré si uv�domit, �e tímto 
krokem omezíme mo�nost Va�eho 
potomka vzít si úv�r, proto�e banka 
ho bude posuzovat jako klienta, 
který u� jednu hypotéku má. 

Druhým zp�sobem, takovým, kdy 
z�stanete na úv�r sami, je nastavit si 
splácení takovým zp�sobem, �e 
budete v pr�b�hu splatnosti sni�o-
vat finan�ní zát�� ve form� mimo-
�ádných splátek úv�ru, p�ípadn� 
pomocí tzv. degresivního zp�sobu 
splácení. Tento zp�sob znamená, �e 
na za�átku vám bude vym��ena 
vy��í splátka úv�ru, která se postu-
pem �asu bude pravideln� sni�ovat. 
Tímto zp�sobem i p�eplatíte mén� 
na úrocích, proto�e rychlej�ím splá-
cením sni�ujete z�statek úv�ru.

 Výrazn� vy��í

Anketa

Hlasujte kliknutím na odpov��.

Výsledek ankety naleznete v p�í�tím 
vydání Hypote�ních novin.

Úrokové sazby hypoték se po více ne�
p�ti letech vytrvalého poklesu vydaly
za�átek léta sm�rem vzh�ru. O�ekáváte,
�e je to za�átek nového trendu, nebo jen
sezónní výkyv p�ed dal�ím poklesem?
Jaké sazby o�ekáváte na p�es rok?

 Mírn� vy��í

 Na stejné úrovni, jako nyní

 Mírn� ni��í

 Výrazn� ni��í

Foto: Star Group, Nové Chabry � Praha 8

http://hypoasistent.futurio.cz/?anketa=201511&vote=46
http://hypoasistent.futurio.cz/?anketa=201511&vote=47
http://hypoasistent.futurio.cz/?anketa=201511&vote=48
http://hypoasistent.futurio.cz/?anketa=201511&vote=49
http://hypoasistent.futurio.cz/?anketa=201511&vote=50

